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PVC BERTOVIC d.o.0. u stedaju
Vladimira Nazora 5, Ogulin
n/r ste¢ajnog upravitelja g. Zlatka Markasovica

Predmet: pravno misijenje vezano uz mogucnost pobijanja pravne radnje ste¢ajnog duznika —
Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj OV-4406/17 od 10. travnja 2017. godine

|. Uvodne napomene

Gospodin Zlatko Markasovi¢, ste¢ajni upravitelj drudtva PVC BERTOVIC d.0.0. u stetaju obratio
nam se sa zahtjevom radi izrade pravnog misljenja u vezi mogucénosti pobijanja pravne radnje
steCajnog duznika - Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj OV-4406/17 od 10. travnja 2017.
godine, koji ugovor je stecajni duZnik sklopio s trgovackim drudtvom N5 d.o.o0.

Radi potpunog i to¢nog utvrdenja Cinjeni¢nog stanja, a na temelju prethodnog odobrenja
stecajnog upravitelja, izvrsili smo uvid u sadrzaj sljedece dokumentacije:

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj OV-4406/17 od 10. travnja 2017. godine

- rjedenje o otvaranju steajnog postupka broj 7 St-591/18 od 26. listopada 2018. godine

- otevidnik o redoslijedu plac¢anja FINA od dana 11.6.2018. godine

- rjeSenje Trgovackog suda u Osijeku broj 7 St-591/18-41 o utvrdenim i osporenim
trazbinama od 29. sije¢nja 2019. godine

- izvadak iz poslovnih knjiga Privredne banke Zagreb za duZnika PVC BERTOVIC d.0.0. u
stecaju od 30. listopada 2018. godine

- izvatke po transakcijskom racunu stecajnog duZnika

- lzvjesce steCajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka stecajnog duZnika PVC
BERTOVIC d.0.0. u stedaju

- procjena trZidne vrijednosti nekretnine Nazorova 4 i 5 Ogulin

- zemljiSnoknjizni izvadak za nekretnine upisane u zk.ul.br. 1525, k.o. Ogulin, k.C.br. 26
Vrt kod kuce u Ogulinu povrsine 528 ¢hv i k.€.br. 27 Kuca broj 7, dvoriste i zgrada u
Ogulinu povrsine 250 ¢hv.

[l. Utvrdeno &injeni¢no stanje

PVC BERTOVIC d.0.0. Ogulin kao prodavatelj i trgovacko drudtvo N5 d.o.o0. Ogulin kao kupac
sklopili su dana 10. travnja 2017. godine Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj OV-4405/17,
ovjeren po Javnom biljeZniku Renati Kutija Kuspili¢ u Zagrebu (u daljnjem tekstu: Ugovor).

Predmetom Ugovora bile su nekretnine duZnika upisane u zk.ul.1525, k.o. Ogulin, k.¢.br. 26 Vrt
kod kuce u Ogulinu povrsine 528 ¢hv i k.€.br. 27 Kuca broj 7, dvoriste i zgrada u Ogulinu
povr3ine 250 &hv te je odredena kupoprodajna cijena u iznosu od 2.177.238,97 kuna.




Ugovorne strane suglasno su utvrdile kako je kupac upoznat sa Cinjenicom optereéenja
nekretnina uknjizenim teretom-hipotekom u korist Privredne banke Zagreb d.d. na temelju
Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava u iznosu od 365.000,00 EUR.

Isplata kupoprodajne cijene definirana je na nacin da ¢e kupac dio kupoprodajne cijene uiznosu
od 50.000,00 kn isplatiti prodavatelju odmah po potpisu Ugovora o kupoprodaji nekretnina, na
njegov Ziro-racun dok ¢e se preostali iznos kupoprodajne cijene od 2.127.238,97 kn biti rijeden
nacin to ce Kupac potpisom Ugovora preuzeti sve obveze prodavatelja prema Privrednoj banci
Zagreb d.d.

Uvidom u izvadak po transakcijskom ra¢unu ste¢ajnog duZnika utvrdeno je kako je iznos od
50.000,00 kn prodavatelju isplacen u Cetiri obroka do 18. travnja 2017. godine.

Uvidom u zemljiSno knjiZni izvadak Opcinskog suda u Karlovcu, zemljisnoknjiZzni odjel Ogulin
utvrdeno je kako se kao vlasnik navedenih nekretnina vodi trgovacko drustvo N5. d.o.o. Ogulin,
kako na predmetnim nekretninama postoji upis zaloZnog prava u korist Privredne banke Zagreb
d.o.o. u iznosu od 365.000,00 EUR kao i zabiljezba ovrhe temeljem rjeSenja o ovrsi Opéinskog
suda u Karlovcu stalna sluzba u Ogulinu broj Ovr-1601/2016 od 25. sijecnja 2018. godine
( ovrhovoditelja Privredna banka Zagreb d.d. protiv ovrSenika N5 d.o.o0. Ogulin radi namirenja
trazbine iz Sporazuma o zashivanju zaloZnog prava od dana 27.7.2011. godine u izhosu od
365.000,00 EUR).

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 7 St-591/18-170d dana 26. listopada 2018. godine
otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom PVC BERTOVIC d.o.o. Ogulin.

Prijedlog radi otvaranja stecajnog postupka nad drustvom PVC BERTOVIC d.o.0. Ogulin
podnesen je dana 25. kolovoza 2017. godine od strane FINA Regionalni centar Zagreb.

Iz oCevidnika FINANCIJSKE AGENCIJE od 11. lipnja 2018. godine vidljivo je kako je u redoslijed
naplate zavedena i traZbina Privredne banke Zagreb d.d. i to od dana 2. svibnja 2017. godine, a
ukupni iznos blokade na dan 11. lipnja 2018. godine iznosi 2.341.336,30 kn.

Iz izvatka iz poslovnih knjiga Privredne banke Zagreb d.d. od 30. listopada 2018. godine
utvrdeno je kako Privredna banka Zagreb d.d. s osnova Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava
od dana 27.7.2011. godine ima otvoreno potraZivanje prema stetajnom duZniku u iznosu
2.547.543,97 kn.

U stecajnom postupku nad duznikom utvrdena je trazbina Privredne banke Zagreb d.d. uiznosu
od 2.550.997,09 kn kao trazbina drugog viseg isplatnog reda.



11l. Pravna analiza

Imajuci u vidu vrijeme poduzimanja pravne radnje (10. travnja 2017. godine) te vrijeme
podno3enja prijedloga radi otvaranja ste€ajnog postupka (25. kolovoza 2017. godine) proizlazi
kako je navedenu pravnu radnju duznika moguce pobijati jedino na temelju instituta namjernog
o3tecenja iz ¢l. 202. Stefajnog zakona (Narodne novine, broj: 71/15 do 104/17, u daljnjem
tekstu: S7).

Iz oCevidnika o redoslijedu pla¢anja FINANCIJSKE AGENCIJE od dana 11.6.2018. godine vidljivo
je kako u vrijeme poduzimanja pravne radnje stecajni duZnik nije bio nesposoban za placanje
odnosno njegovi poslovni ra¢uni nisu bili blokirani.

Uvidom u zemljisnoknjizni izvadak nekretnina upisanih u zk.ul.1525, k.o. Ogulin, k.¢.br. 26 Vrt
kod kuée u Ogulinu povrdine 528 ¢hv i k.&.br. 27 Kudéa broj 7, dvorite i zgrada u Ogulinu
povriine 250 ¢hv (nekretnine koje su bile predmetom kupoprodajnog ugovora Cije se pobijanje
razmatra) utvrdeno je kako su predmetne nekretnine optere¢ene nepobojnim zaloZnim
pravom Privredne banke Zagreb d.o.o. u iznosu od 365.000,00 EUR.

Uvidom u procjenu trZisne vrijednosti nekretnine Marka Markovica, stalnog sudskog vjestaka
proizlazi kako je vjeStak nekretnine procijenio u iznosu od 3.280.000,00 kn te bi se iste u slu¢aju
uspjednog pobijanja unovcéavale elektoniékom javnom drazbom putem FINA sukladno odredbi
¢l. 247. Stedajnog zakona.

Imajuci u vidu dosadadnja iskustva s unov¢avanjem nekretnina putem elektronickih draZbi,
namjenu navedene nekretnine, lokaciju i dr. vrlo je upitno bi li se navedena nekretnina uspjela
prodati i na drugoj drazbi za 50% utvrdene vrijednosti, slijedom ¢ega se namece zaklju¢ak da je
dvojbeno namirenje samog razluénog vjerovnika, a kamo li namirenje trazbina stecajnih
vjerovnika.

Imajuci u vidu jedinstven stav sudske prakse u smislu da se rezultat pobijanja mora oditovati u
povecanju mogucénosti namirenja ukupnosti stecajnih vjerovnika, a s obzirom na ¢injenicu da je
u konkretnom slucaju upitno i samo namirenje trazbine razlu€nog vjerovnika, to drzimo kako
zbog nepostojanja naprijed opisane opce pretpostavke pobijanja ( tzv. opca svrha pobijanja)
nije oportuno pokretati takav parni¢ni postupak.

Prilog: presuda Visokog trgovatkog suda broj PZ-3069/2006 od 26. kolovoza 2009. godine

Pored nepostojanja opée pretpostavke pobijanja koje se ogleda u mogucénosti namirenja
stecajnih vjerovnika, drzimo kako bi u takvom parni¢nom postupku bilo tesko dokazati i namjeru
ostecenja vjerovnika te znanje druge strane za tu namjeru kao posebnih pretpostavki pobijanja,
a ovo iz razloga 3to racun duZnika u trenutku poduzimanja pobojne pravne radnje nije bio
blokiran.

Imajuci u vidu vrijednost predmeta spora od 2.127.238,97 kn, svaka odvjetnicka radnja iznosila
bi 21.270,00 kn + PDV, a troskovi pristojbe na tuzbu i presudu iznosili bi 5.000,00 kn.



IV Zaklju¢no

Na temelju utvrdenog ¢injeni¢nog stanja drzimo kako nije oportuno pokretati parni¢ni postupak
radi pobijanja pravne radnje steajnog duZnika - Ugovora o kupoprodaji nekretnina buduéi da
u konkretnom slucaju nije ispunjena op¢a materijalna pretpostavka takvog pobijanja ( tzv. opéa
svrha pobijanja) u smislu namirenja stecajnih vjerovnika uslijed uspje$nog pobijanja takve
pravne radnje. Ukoliko bi takvo pobijanje rezultiralo namirenjem razluénog vijerovnika i
troskova postupka time ne bi bila ispunjena opc¢a svrha pobijanja.

Odredbom ¢l. 212. st. 4. Stecajnog zakona uredene su pretpostavke za pobijanja pravnih radnji
stecajnog duZnika od strane stecajnih vjerovnika, tako da nema zapreke za zainteresirani
stecajni vjerovnik pokrene parnicu radi pobijanja pravnih radnji uz mogucnost prvenstvenog
namirenja iz koristi vracene u ste¢ajnu masu razmjerno visini njihove utvrdene trazbine.

Osijek, 23. listopada 2019. godine

Odvjetnicko drustvo Zec i partneri d.o.o.
Tihomir Zec, odvjetnik



